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2. INTRODUCAO

Pelo presente trabalho, a empresa MAMORE CONSTRUCOES E MEIO AMBIENTE
EIRELI, aqui denominada simplesmente CONTRATADA, desenvolveu o Laudo Técnico
de Avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN) do Municipio de Corumbiara/RO. A
coordenadora e principal autora do referido trabalho, foi a Eng.2 Agrénoma Elisangela
Gomes Teodoro, responsavel pela conducdo adequada e elaboragdo do Laudo Técnico

circunstanciado sobre o municipio.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

A Avaliacao foi realizada de acordo com a NBR 14.653-3 da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), tem como objetivo a determinacéo do atual valor de mercado
da Terra Nua, no municipio de Corumbiara/RO. Para fins cadastrais e tributarios, visando
atender as instrucdes e normativo n°® 1877/19 e n° 1.640/16 da Receita Federal do Brasil,
para fins de arbitramento da base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR), previsto no art. 14 da Lei n°® 9.393, de dezembro de 1996.

4. VALOR DA TERRA NUA (VTN)

O Valor da Terra Nua (VTN) é o valor de mercado do imovel rural, excluindo os

valores de mercado relativos a:

| — construcgdes, instalacdes e benfeitorias;
Il — culturas permanentes e temporarias;
Il — pastagens cultivadas e melhoradas;

IV — florestas plantadas.

Valor da Terra Nua (VTN) = Valor venal ou valor de mercado (-) valor das benfeitorias

“Art. 32. Valor da Terra Nua (VTN) é o valor de mercado do solo com sua superficie, bem
assim das florestas naturais, das matas nativas e das pastagens que integrar o imovel rural”.
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Sendo observados os seguintes critérios, referidos nos incisos | a lll do art. 12 da Lei n°
8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

| - localizagdo do imovel;
Il - aptiddo agricola; e

Il - dimensao do imoével.

5. DA APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

Art. 2° Para fins do disposto na Instru¢cdo Normativa, considera — se:

| - aptiddo agricola: classificacdo que busca refletir as potencialidades e
restricbes para o uso da terra e as possibilidades de reducéo das limitacbes de seu uso
em razdo de manejo e melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade

e a conservacao dos recursos naturais; e,

Il - uso daterra: utilizacéo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de acordo com
a aptidao agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade

potencial ou a conservacgéo dos recursos naturais.

Art. 3° As terras, consideradas suas respectivas condi¢cdes de manejo, deverao

ser enquadradas segundo as seguintes aptiddes agricolas:

| - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem
limitac@es significativas para a producédo sustentavel e com um nivel minimo de restri¢des,
gue nao reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam o0s

insumos acima de um nivel aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente,
gue apresenta limitacbes moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as

vantagens globais a serem obtidas com 0 uso;
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lll - lavoura - aptidao restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente,
gue apresenta limitagfes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade
ou os beneficios ou aumentam 0s insumos necessarios, de tal maneira que 0s custos sé

seriam justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitacdes fortes a producao vegetal sustentavel, mas que € apta

a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos

incisos | a IV, mas que € apta a usos menos intensivos; ou

VI - preservacdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos
incisos | a V, em decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que
impossibilitam o0 uso sustentavel, e que, por isso, € indicada para a preservacao da flora

e da fauna ou para outros usos nao agrarios.

6. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

Corumbiara € um municipio brasileiro do estado de Rondénia. A Colonizacdo do
municipio teve inicio com a chegada de colonos, que tomariam posse dos lotes rurais
doados pelo INCRA, em 1980 através de NUAR Nova Esperanca, integrante do Projeto
de Colonizacao Paulo Assis Ribeiro. Os primeiros habitantes do referido municipio foram
os indios, mas, com a chegado do homem branco eles se evadiram da regido. Hoje a
populacdo de Corumbiara € constituida por uma grande parte de miscigenacao, povos
vindos de outras regifes do pais.

A denominacdo de Corumbiara foi a homenagem ao rio afluente da margem direita do
rio Guaporé. Tornou-se destaque do ndcleo agropecuario, com expressivo
desenvolvimento sdcio-econdmico, sendo elevado a categoria de municipio e distrito, pela
Lei Estadual n° 377, de 13 de fevereiro de 1992, sendo desmembrado da éarea territorial
dos municipios de Colorado do Oeste e Vilhena. O municipio de Corumbiara é constituido
de Distritos.
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Sendo Distrito de Verde Seringal, criado pela Lei Municipal n® 041, de 14 de outubro
de 1993, tendo como Limites Territoriais. Distrito de Alto Guarajus, Distrito de
Rondoléandia e Distrito de Vitoria da Unido, esses criado pela Lei Municipal n° 383, de
07 de julho de 2003.

O municipio se estende por 3.060,321 kmz2, sua populacédo estimada em 2020 pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) era de 7.720 habitantes, com
densidade demografica de 2,87 habitantes por km2 e IDH de 0, 613 segundo IBGE/2010.

Sendo vizinho dos municipios de Cerejeira e Chupinguaia. Corumbiara fica situada a
162,05 km a Sul-Oeste de Vilhena, sendo a maior cidade préxima e 731,1 km da capital
Porto Velho.

O municipio de Corumbiara situa-se a 340 metros de altitude, sendo suas coordenadas
geograficas: Latitude: 12°59'55” sul, longitude: 60°56'37" oeste. O clima Equatorial
amazonico ou clima Tropical, tipicamente quente e Umido segundo a classificacédo
climatica de Koppen-Geiger.

A situacdo hidrica € cadtica e demanda acdes emergenciais para fomentar a
recuperacado das areas degradadas ao longo dos rios e, principalmente, nos entornos das
nascentes. Trata-se de uma regido com enorme potencial hidrico e que exerce grande

influéncia no rio Guaporé.

6.1. Solos presentes no Municipio:

e Podzolicos Amarelo Distroficos:

Sao solos minerais, ndo-hidro mérficos, com horizonte A ou E (horizonte de perda
de argila, ferro ou matéria organica, de coloracéo clara) seguido de horizonte B textural,
com nitida diferenca entre os horizontes. Apresentam horizonte B de cor avermelhada até
amarelada e teores de 0xidos de ferro inferiores a 15%. Podem ser eutrdficos, distréficos
ou alicos. Nesses solos, constata-se grande diversidade nas propriedades de interesse
para a fertiidade e uso agricola (teor variavel de nutrientes, textura, profundidade,
presenca ou auséncia de cascalhos, pedras o concrecdes, ocorréncia em diferentes
posicbes na paisagem, entre outras). Dessa forma, torna-se dificil generalizar suas

qualidades.
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Quando a fertilidade natural é elevada e ndo ha pedregosidade, sua aptiddo é boa para
agricultura. Sao particularmente indicados para situacdes em que néo € possivel grandes
aplicacdes de capital para o melhoramento e a conservacao do solo e das lavouras, o que
€ mais comum em areas de agricultura familiar.

e Latossolo Vermelho-Escuro Eutrofico:

Apresentam cores vermelhas acentuadas, devido aos teores mais altos e a
natureza dos oxidos de ferro presentes no material originario em ambientes bem
drenados, e caracteristicas de cor, textura e estrutura uniformes em profundidade. Por
serem profundos e porosos ou muito porosos, apresentam condi¢bes adequadas para
um bom desenvolvimento radicular em profundidade, principalmente se forem eutroficos,
sendo de fertilidade alta.

e Latossolo Vermelho-Amarelos Eutroficos:

Solos com fragmentos de rochas e minerais primarios pouco alterados ou horizonte
incipiente dentro de 200 cm da superficie. Sdo muito utilizados para agropecuéria
apresentando limitacbes de ordem quimica em profundidade ao desenvolvimento do
sistema radicular. Em condicdes naturais, os teores de fosforo sédo baixos, sendo indicada
a adubacao fosfatada. Outra limitacdo ao uso desta classe de solo € a baixa quantidade
de &gua disponivel as plantas.

e Latossolo Amarelos Distroficos:

Séo solos bastante uniformes em termos de cor, textura e estrutura; sdo profundos e
muito profundos, bem drenados, com predominancia de textura argilosa e muito argilosa.
Nos tabuleiros, predominam em relevo plano e suave ondulado, mas nas areas do
cristalino sdo encontrados em relevo desde ondulado a montanhosos. Principal limitagéo
destes solos € a baixa fertilidade natural, necessitando da correcdo da acidez e da
adubacéao para obtencéo de boas colheitas.

Quando ocorrem em relevo acidentado apresentam forte restricdo, ndo sendo
recomendados para uso com agropecuaria devido ao risco de degradacao pela erosao
hidrica. Sdo solos de facil manejo e mecanizagdo nas areas com relevo plano e suave

ondulado, principalmente quando ndo séo coesos
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Sado solos aptos a exploracdo agricola e pecudria, porém, com estrutura fisica
adequada. Nao apresentam quaisquer restricdes. Podendo ser feita a corre¢cdo do solo,
facilmente através de adigdo de corretivos e adubos, e assim, obter resposta satisfatoria

em relacéo a produtividade.

7. ASPECTOS FISICOS:

Area geogréfica: 3.060,321 km? (2022)

CEP: 76.995-000

Lei de criacdo: Lei n® 377, de 13.02.1992.

Microrregido VIl - Colorado do Oeste: Corumbiara, Cabixi, Cerejeiras e Colorado do
Oeste e Pimenteiras do Oeste.

Limites: ao Norte, Chupinguaia e Vilhena, ao Sul, Cerejeiras, a Leste, Vilhena e Colorado
do Oeste; a Oeste, Pimenteiras do Oeste.

Distancia a capital do Estado: 731,2 km.

Distrito ou povoado: Alto Guarajus, Vitoria da Unido, Rondolandia e Verde Seringal.

8. METODOLOGIA

Para avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Corumbiara/RO foi
utilizado o método Comparativo Direto de Dados de Mercado com o Laudo Simplificado
de acordo com a NBR 14.653 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), que
estdo em conformidade com a NBR n° 14.653 — 1 — Avaliacdo de Bens, parte 1 —
Procedimentos Gerais e NBR n°® 14.653-3 — Avaliacdo de bens, parte 3 — Imoveis Rurais.
Que identifica o valor de mercado do bem técnico de atributos dos elementos comparaveis
constituintes da amostra.

Esta parte da ABNT NBR 14653-3 detalha as diretrizes e padrbes especificos de
procedimentos para a avaliacdo de iméveis rurais. No entanto, diante da necessidade de
se chegar aos valores das terras nuas, a RECEITA FEDERAL BRASILEIRA (RFB),
Instituiu uma instrucdo Normativas n° 1.877/2019 datada de 14 de marco de 2019, ao qual

divide as areas rurais.
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9. CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

A capacidade de uso das terras € uma classificagcao técnica ou interpretativa baseada no
conhecimento das potencialidades e limitacdes das terras, considerando em especial a

suscetibilidade a erosao, e informando as melhores alternativas de uso das terras

GR UPOS CLASSES SUBCLASSES UNIDADES DE USO
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Figura. Esquema dos grupos, classes e subclasses e unidades de capacidade de uso das terras (adaptado de PERALTA, 1963).

Grupo A: considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou

reflorestamento abrangendo quatro classes:

o Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe Il: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de conservagéao e/ou
melhoramentos quimicos.

o Classe lll: Terras com limitacdes tais que reduzem a escolha dos cultivos e/ou necessitam
de praticas complexas de conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

o Classe IV: Terras com limitacOes severas para cultivos intensivos, cultivadas com
lavouras anuais ocasionalmente e com cultivos perenes protetoras quanto a conservacao

do solo.

Rua Francisco P Coelho Filho, 2633 - SZo Jodo Bosco - CEP 76.803-820 - Porto Velho - Ronddnia.
e-mail: comercial@mamoreconstrucoes. com.br — Telefones +55 69 3229.0773 / 992076146
CNPJ. 06.881.771/0001-11 INSC. ESTADUAL 00000001399951

% ID: 85977 e CRC: 8AA5A594




M/\MORE ENGENHARIA

CONSTRUCOES _ PARA O FUTURO
E MEIO AMBIENTE 11

Engenheira Agronoma Elisangela G. Teodoro - CREA/RO 14034 D

Portanto, as, culturas anuais séo indicadas para as classes | a lll, sendo possivel
na classe IV desde que ocasionalmente como na implantacdo de culturas perenes, ou na
reforma das pastagens, culturas perenes e semi-perene (café, fruticultura, cana-de-

acucar) podem englobar até a classe IV.

Grupo B: inclui as terras impréprias para lavouras, mas adaptaveis para pastagens,

silvicultura e refugio da vida silvestre:

« Classe V: Terras sem préticas especiais de conservagcdo, mas com outras limitagdes
porque possuem risco de inundacao frequente devido ao encharcamento. Pastagens e
reflorestamento sdo seus principais usos apos a drenagem.

o Classe VI: Terras com limitacOes tdo severas quanto a degradacao que séo impréprias
para cultivos, por isso pastagens e reflorestamento sdo os usos recomendados.

o Classe VII: Terras com limitagcdes com problemas complexos de conservacao de solos e

improprias para culturas, pastagens e reflorestamentos sao os usos indicados.

Portanto, as terras da classe V possui limitagdo de excesso de agua, as de classes
VI e VII erosdo e/ou baixa fertilidade natural sdo os principais problemas e nessas
condi¢cbes ndo sdo recomendadas para culturais anuais, mas podem ser adaptadas para

pastagens e reflorestamento.

Grupo C: engloba terras impréprias para exploracdo econémica, servindo para

recreacao:

Classe VIII: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento servindo

apenas para a fauna e flora.
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10.AVALIACAO

Em entendimento a instrucdo Normativa RBF n® 1.877/2019, a prefeitura
Municipal de Corumbiara realizou em 2023 a avaliagdo do VTN para as areas de
lavoura com aptiddo boa, lavoura com aptidao regular, lavoura com aptidao
restrita, pastagem plantada, silvicultura ou pastagem natural e preservacéao
da fauna e/ou flora.

Para avaliacéo, foi feito um levantamento de propriedades, nos distritos e
entorno do Municipio de Corumbiara, com auxilio do Sr. Rubens da Secretaria
Municipal de Finangas e Administracdo — SEMAF.

Para se chegar ao valor, foi levado em consideracao a localizacédo do imovel
e sua aptidao agricola. Devido ao acesso de alguns locais, os valores acabam
variando. Essa variacdo de valores pode ocorre até mesmo em uma Unica
propriedade. Neste contexto, a presente avaliagdo do Valor de Terra Nua (VTN)
atualiza os valores anteriormente levantado e corrigidos, com data base de janeiro
de 2023.

11. CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa RFB n° 1.877 de 14 de margo de
2019, seguem em anexo tabela com as informagdes sobre o Valor de Terra Nua (VTN)

por hectare (ha), do Municipio de Corumbiara e Distritos/RO para o ano de 2023.
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CONSTRUCOES _ PARA O FUTURO
E MEIO AMBIENTE 13

Engenheira Agronoma Elisangela G. Teodoro - CREA/RO 14034 D

12.TABELA - VTN
VITORIA DA UNIAO - (ARREDORES)

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservagao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 34.783,70 34.045,67 14.654,77 24.062,35 20.051,93 12.616,70
ALTO GUARAJUS
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservagao Da
ANO Aptiddo Boa Aptiddo Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 23.924,55 22.121,94 7.481,55 22.198,05 21.754,08 6.412,77
RONDOLANDIA
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservacao Da
ANO Aptidao Boa Aptiddo Regular | Aptiddo Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 23.761,44 23.333,71 7.152,70 15.894,9 12.715,92 6.596,34
VERDE SERINGAL
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservagao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 22.984,02 22.332,32 7.867,96 10.331,67 9.852,18 6.568,11
P.A. ADRIANA
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservagao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 23.333,28 22.592,02 8.218,21 16.645,90 13.316,72 6.606,78
P.A. NOVO ZE BENTAO. ALZIRA, AGUA VIVA
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservagao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 15.994,23 15.127,56 4.727,36 15.757,87 14.576,02 4,727,36
ENTORNO DA SEDE DO MUNICIPIO
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservacao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 40.910,15 40.220,38 19.596,93 30.847,45 26.991,51 18.663,75
VTN MEDIO DO MUNICIPIO DE CORUMBIARA
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservacao Da
ANO Aptidao Boa Aptiddo Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 26.527,34 25.681,94 9.957,07 16.223,16 17.036,91 8.884,54
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13.REGISTROS FOTOGRAFICOS
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Engenheira Agronoma Elisangela G. Teodoro - CREA/RO 14034 D

14. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente laudo simplificado de Avaliacao
do Valor da Terra Nua (VTN), 18 (dezoito) paginas digitadas somente no anverso,
incluindo os elementos pré-textuais, fotos, todas chanceladas e rubricadas, sendo a ultima

datada e assinada.

Corumbiara/RO, 18 de abril de 2023.

Documento assinado digitalmente

ub ELISANGELA GOMES TEODORO
g Data: 20/04/2023 11:20:08-0300

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

ELISANGELA GOMES TEODORO
Eng.2 AGRONOMA
CREA/RO: 14034 D
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12.TABELA - VTN
VITORIA DA UNIAO - (ARREDORES)

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservagao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
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(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 23.761,44 23.333,71 7.152,70 15.894,9 12.715,92 6.596,34
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(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
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ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 23.333,28 22.592,02 8.218,21 16.645,90 13.316,72 6.606,78
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(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 15.994,23 15.127,56 4.727,36 15.757,87 14.576,02 4,727,36
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Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Ou Preservacao Da
ANO Aptidao Boa Aptidao Regular | Aptidao Plantada (Ha) Pastagem Fauna E Flora
(Ha) (Ha) Restrita (Ha) Natural (Ha) (Ha)
2023 40.910,15 40.220,38 19.596,93 30.847,45 26.991,51 18.663,75
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